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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Strandvagskajen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Strandvagskajen bildades i augusti 2021 och ar ett privat
bostadsforetag som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Askersund Verkstaden 8 i Askersund och inflyttning skedde i
augusti 2024.

Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-30

En underhallsplan har upprattats under 2024.

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen Strandvagskajen ager fastigheten Askesund Verkstaden 8.
Foéreningen har pa fastigheten uppfort 32 st bostadslagenheter i ett flerbostadshus med
trappuppgang. Total bostadsarea i féreningen ar 2 354 kvm.

Foéreningen har sitt sate i Askersund.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Ola Carlsten Ordférande 2026

Kjell Magnus Lundkvist Ledamot 2026

Ethel Ingegerd Karlsson Ledamot 2026

Kerstin Anita Elisabeth Jansson Ledamot 2026

Bengt Goran Gotthard Arnesten Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Borje Jan Inge Rohlén Suppleant 2026

Lena Elisabet Bertilsson Suppleant 2026

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell Extern revisor BoRevision Sverige AB
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgifter 803
Balansomslutning 95 985 3 660
Soliditet (%) 69

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1023,0
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 97
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 531,0

Sparande per kvm (kr/kvm) 225
Rantekanslighet (%) 12
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 45

2 (13)

Jamforelsesiffrorna mellan aren blir missvisande da medlemmarna flyttade in i slutet av augusti
2024 och darmed inte finns intakter och kostnader for ett helt rakenskapsar.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett forlustresultat pa grund av féreningens avskrivningar pa fastigheten.

Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet och de ska darmed kunna bygga upp en

underhallsfond trots ett forlustresultat.

Aret beddms inte vara representativt pa grund av kort verksamhetsperiod, vilket férsvarar en

tillférlitig bedémning av om avgiftsnivan ar tillracklig.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang -188 -113 -301
Inbetalda
medlemsinsatser 44 726 000 21 344 000 66 070 000
Balanseras i ny rakning -113 113 0
Arets resultat -127 412 127 412
Belopp vid arets
utgang 44726 000 21 344 000 -301 -127 412 65 942 287
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -300
arets forlust -127 412
-127 712
behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 136 532
i ny rakning 6verfores -264 244
-127 712

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Strandvagskajen 3 (13)

Org.nr 769640-2952

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3 844 247 0

Ovriga rérelseintakter 4 -16 611 0
827 636 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 -223 379 -425

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -402 075 0
-625 454 -425

Rorelseresultat 202 182 -425

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 394 312

Rantekostnader och liknande resultatposter -329 988 0
-329 594 312

Resultat efter finansiella poster -127 412 -113

Resultat fore skatt -127 412 -113

Arets resultat -127 412 -113
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 95 563 725 0
95 563 725 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 0 0
0 0
Summa anlaggningstillgangar 95 563 725 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 27 228 0
Ovriga fordringar 24 455 2 692 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31571 0
83 254 2692 000
Kassa och bank 337 962 967 700
Summa omsittningstillgangar 421 216 3659700
SUMMA TILLGANGAR 95 984 941 3659 700
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 070 000 0

Fond for yttre underhall 8 0 0
66 070 000 0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -300 -188

Arets resultat -127 412 -113

-127 712 -301

Summa eget kapital 65 942 288 -301

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 29497 176 0

Summa langfristiga skulder 29 497 176 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 298 968 0

Forskott fran kunder 297 0

Leverantorsskulder 9 000 0

Ovriga skulder 0 3 660 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 237 212 1

Summa kortfristiga skulder 545 477 3 660 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 984 941 3659 700
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 202 182 -425
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 10 402 075 0
Erhallen ranta 394 312
Erlagd ranta -329 988 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 274 663 -113
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -27 228 0
Forandring av kortfristiga fordringar 2635974 -2 000 000
Forandring av leverantdrsskulder 9 000 0
Forandring av kortfristiga skulder -3422 491 375 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -530 082 -1 625113
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -95 965 800 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -95 965 800 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 29 895 800 0
Amortering av lan -99 656 0
Inbetalda medlemsinsatser 66 070 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 95 866 144 0
Arets kassafléde -629 738 -1 625 113
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 967 700 2592 812
Likvida medel vid arets slut 337 962 967 699
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade varde.
utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-120 ar

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedémds som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har indentifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

- Stomme-grund 120 ar

- Stomme-vatten 50 ar

- Stomme-varme 50 ar

- Stomme-el 40 ar

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fonster 50 ar

- Ventilation 25 ar

- Rest 50 ar

- Styr och 6évervakning 15 ar
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Nedskrivningar materiella och immateriella anlaggninstillgdngar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgadngs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinningsvardet
for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berédknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund for berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Uppskjuten skatt

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid férsaljningen av fastigheten. D& féreningen inte har for avsikt att
salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen
rakning redovisas som intakt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som
hyran avser.

Fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med 58 kr/m2 enligt underhallsplan. Enligt
féreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan upprattas och darefter foljas.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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Not 3 Nettoomsattning
2024 2023
Nettoomsattning
Arsavgifter 759 247 0
El 15 370 0
Telia triple play 25 830 0
P-plats 43 800 0
844 247 0
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Faktureringsavgifter 180 0
Vidarefakturerade intakter -16 795 0
Ores-och kronutjdmning 4 0
-16 611 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
El -29 180 0
Fjarrvame -42 442 0
VA -35 107 0
Stad -37 672 0
Fastighetsskotsel -3 375 0
Programvaror -178 0
Ersattningar till revisor -17 000 0
Internet & TV -26 211 0
Forsakring -18 834 0
Ekonomisk redovisning -29 625 0
Bankkostnader -550 425
Vidarefakturerade kostnader 16 795 0
-223 379 425
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Inkdp 89 100 000 0
Omklassificeringar 6 865 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 95 965 800 0
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -402 075 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 075 0
Utgaende redovisat varde 95 563 725 0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

11 (13)

2024-12-31 2023-12-31
Inkop 6 865 800 0
Omklassificeringar -6 865 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Posten avser det helagda dotterbolaget Vsp tre AB, org nr 559367-3154, med séte i Orebro.

Not 8 Fond for yttre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 0 0
0 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Lekebergs Sparbank 8164-6,
825812 097-4 3,530 2026-09-05 14 898 072 0
Lekebergs Sparbank 8164-6,
825 812 103-0 3,330 2029-09-05 14 898 072 0
29 796 144 0
Kortfristig del av langfristig
skuld 298 968 0

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2024-12-31 2023-12-31

402 075

0

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

402 075

0

2024-12-31 2023-12-31

58 000 000

58 000 000

o o
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Not 12 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

o

Eventualférpliktelser 0

0

o
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Carlsten Kjell Magnus Lundkvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ethel Ingegerd Karlsson Kerstin Anita Elisabeth Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bengt Goran Gotthard Arnesten
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision Sverige AB
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