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Org.nr 769640-2952

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Strandvégskajen far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen &r uppritiad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten

Bostadsrattsfireningen Strandvégskajen bildades i augusti 2021 och &r ett privat
bostadsforetag som har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
| foreningens hus, mot erséttning, till fbreningens mediemmar upplate bostadsligenheter for
permanent boende utan tidsbegrénsning.

Fareningen ager fastigheten Askersund Verkstaden 8 i Askersund och inflyttning skedde i
augusti 2024.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-30

En underhallsplan har upprattats under 2024.

Fastigheter

Bostadsrattsféreningen Strandvigskajen ager fastigheten Askesund Verkstaden 8.
Fareningen har pd fastigheten uppfort 32 st bostadsldgenheter | ett flerbostadshus med
trappuppgéang. Total bostadsarea i féreningen ar 2 354 kvm.

Féreningen har sitt séte i Askersund.

Styrelsen och &vriga funktiongrer

Ordinarie styreiseledamdter Valda t.o.m. drsstémman
Ola Carlsten Ordftrande 2026

Kiell Magnus Lundkvist Ledamot 2026

Ethel Ingegerd Karlsson Ledamot 2026

Kerstin Anita Elisabeth Jansson Ledamot 2026

Bengt Géran Gotthard Arnesten Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstdmman
Bérie Jan Inge Rohlén Suppleant 2026

Lena Elisabet Bertilsson Suppleant 2026

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstdmman
Asa Axell Extern revisor BoRevision Sverige AB
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Flerarsdversikl (Tkr) 2024 2023
Arsavgifter 803 0
Balansomsiutning 85 085 3 660
Soliditet (%) 69 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (krfkvm) 1023,0 4,0
Arsavgifternas andel | % av

totala rorelseintdkier a7 0
Skuldsatining per kvm (krfkvim) 12 531,0 0,0
Sparande per kvm (kifkvm) 225 0
Rantekdnslighet (%) 12 0
Energikostnad per kvm (krfkvm) 45 it

Jamfbrelsesiffrorna mellan &ren blir missvisande da mediemmarna fivttade in i slutet av augusti
2024 och dérmed inte finns intékier och kostnader for ett helt rakenskapsér.

Upplysning vid forlust

Fareningen har etf forlustresuliat pé grund av féreningens avskrivningar pa fastigheten.
Avskrivningarna paverkar inte fSreningens likviditet och de ska dérmed kunna bygga upp en
underhalisfond trots ett férlustresultat.

Aret beddms inte vara representativi pa grund av kort verksamhetsperiod, vilket forsvarar en
tilifarlitlig beddmning av om avgiftsnivan &r tillrdcklig.

Fordndringar | eget kapital

Medlams. Uppldtelss Balanserat Arets Totait
insatser avgift resuitat resuitat

Belopp vid arets ingang -188 -113 -301
Inbetalda
mediemsinsatsar 44 726 000 21 344 000 66 070 000
Balanseras | ny r8kning -113 113 0
Arets resuliat v -127 442 127 412
Belopp vid drets
utgéng 44 T26 000 21 344 000 -3031 127 412 65 942 287

Forsiag till behandling av ansamliad f8riust
Styrelsen féreslér att den ansamlade foriusten {(kronor):

ansamilad fBriust -300

arets forlust -127 412
127 712

behandlias sa att

Avsattning till yttre underhalisfond 136 532

i ny rékning Overfdres -264 244
~127 712

Foreningens resultat och stélining | dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Mot 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsatining 3 844 247 0
Ovriga rorelseintdkter 4 -16 611 0
827 638 0
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5 -223 379 -425
Avskrivningar och nedskrivningar av materieils och
immateriella anldggningstiligéngar 6 -402 075 0
-825 454 425
Rorelseresultat 202 182 425
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 394 312
Réntekostnader och liknande resultatposter -329 988 0
-329 594 312
Resultat efter finansiella poster ~127 412 -113
Resultat fore skatt 27 412 ~113
Arets resultat A27 412 113
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 95863725 O
95 563 725 0
Finansiella anldggningstiligéngar
Andelar | koncernféretag 7 0 0
0 0
Summa anldggningstiligdngar 85 563 725 0
Omsétiningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 27 228 0
Ovriga fordringar 24 455 2 692 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier 31571 0
B3 254 2 692 000
Kassa och bank 337 962 867 700
Summa omsdtiningstiligangar 421 216 3659 700
SUMMA TILLGANGAR 35 984 941 3659700
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 070 000 0

Fond f6r yttre underhall 8 Y 0
66 070 000 0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -300 -188

Arets resultat -127 412 -113

-127 712 -301

Summa eget kapital 65 942 288 -301

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 29 497 176 0

Summa langfristiga skulder 29 497 176 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 298 968 0

Férskott fran kunder 297 0

Leverantéraskulder 9 Q00 0

Ovriga skulder 0 3 660 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier 237 212 1

Summa kortfristiga skulder 545 477 3 660 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 984 941 3 659 700
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Kassafldesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Den l&épande verksamheten

Rorelseresultat 202 182 -425
Justeringar fOr poster som inte ingdr | kassaflédet 10 402 075 0
Erhallen ranta 394 312
Erlagd rénta -329 988 0
Kassafldde fran den 18pande verksamheten

fore foréndring av rorelsekapital 274 663 -143
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -27 228 G
Forandring av kortfristiga fordringar 2635974 -2 000 000
Foréandring av leverantdrsskulder 8 000 0
Férandring av kortfristiga skulder -3 422 491 375 000
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -530 082 -1 625 113
investeringsverksamheten

investeringar | materiella anldggningstiligangar -85 965 800 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 965 800 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 29 8985 800 O
Amortering av lan -99 656 0
Iinbetalda medlemsinsatser 66 070 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 95 866 144 0
Arets kassafléde -629 738 -1 625 113
Likvida medsl vid arets borjan

Likvida medel vid drets birjan 867 700 2582 812
Likvida medel vid arets slut 337 962 967 699
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftrandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprincipermm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg f&r uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér férutom
inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till fBrvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tllgangskriteriet réknas in | tillgangens redovisade vérde.
utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kosinader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlggningstiligangarna, byggnader, har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmis vara v3sentlig. Dessa tiligdngar har d&rfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nytfjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 15-120 ar

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nytjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedomds som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har indentifierats och ligger till grund f8r avskrivningen
péa byggnader:

- Stomme-grund 120 ar

- Stomma-vatten 50 ar

- Stomme-varme 50 ar

- Stomme-el 40 ar

- Yitertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fonster 50 ar

- Ventilation 25 ar

- Rest 50 ar

- Styr och Svervakning 15 ar
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Nedskrivningar materiella och immateriella anldggninstiligdngar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tiligéngs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvéarde.
Om det inte gar att ber8kna en enskild tiligangs atervinningsvéarde berdknas dtervinningsvirdet
for hela den kassagenererande enhet som tiligéngen hor till,

Atervinningsvérdet &r det hoégsta av verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjiandevardet beréknas nuvérdet av de framtida
kassafldden som tillgangen vantas ge upphov till | den I6pande verksamheten samt nér den
avytiras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvnds &r fre skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgéngen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund f&r berdkningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapite! 11 (Finansislla instrument
varderade utifrdn anskaffningsvérdet) | BFNAR 2012:1.

Uppskjuten skatt

Forvary av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet &r redovisat | enlighet med RedR8, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid frséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att
sélja fastigheten virderas den uppskjuina skatteskulden 4l 0 kr

Skatter

Eftersom freningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna mediemar
beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (8kia bostadsratisforening). Intékter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskatining och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
frén intdkterna. Intdkler som inte hér till fastigheten skall tas upp | inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakier. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas
med utgangspunkt | temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsétiningar.

intdkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som freningen erhallit eller kommer att erhalla f6r egen
rakning redovisas som intdkt. Int@kterna bestar av arsavgifier och redovisas | den period som
hyran avser.

Fond fér yttre underhall
Avsatining till fond for yttre underhall ska ske med 58 ki/m2 enligt underhalisplan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksé en underhallsplan uppréttas och darefter féljas.

x

| visma sign
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intékiskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

,{f_\rsavgiﬁ per kvm upplaten med bostadsratt (krfkvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat
med arets avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intdkter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksambheten ska dras av respektive laggas till.

Réantekanslighet (%}
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kym)

Bostadsrattsforeningens kostnader f6r el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ylor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel | % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsratisféreningens totala rérelseintikter.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstélida och néagra Iéner har g} utbetalats.

visma sign
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Not 3 Nettoomséitning
2024 2023
Nettoomsitining
Arsavgifter 759 247 0
El 15 370 0
Telia triple play 25 B30 0
P-plats 43 800 0
844 247 0
Not 4 Ovriga rérelseintikier
2024 2023
Faktureringsavgifter 180 d
Vidarefakiurerade intakter -16 795 0
LOres-och Kronutjamning 4 0
-16 611 0
Not 5§ Ovriga externa kostnader
2024 2023
El ~29 180 0
Figrrvame ~42 442 0
VA -35 107 0
Stéd -37 672 0
Fastighetsskdisel -3 375 0
Programvaror -178 0
Ersdiiningar till revisor -17 000 0
Internet & TV -286 211 0
Forsékring -18 834 0
Ekonomisk redovisning -29 625 0
Bankkostnader -550 425
Vidarefakiurerade kostnader 16 785 0
~223 379 425
Mot 6 Byggnader och mark
2024 2023
inkép 89 100 000 0
Omklassificeringar 6 865 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 95 965 800 0
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -402 075 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 075 0
Utgaende redovisat virde 95 563 725 0

visma sign
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Not 7 Andelar | koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Inkdp 6 865 800 0
Omklassificeringar -6 865 800 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0

Posten avser det heldgda dotterbolaget Vsp tre AB, org nr 559367-3154, med sate | Orebro.

Not 8 Fond f6r vitre underhall
2024-12-31 2023-12-31

Avsattning till fonden under rékenskapsaret 0 0
o ¢

Not § Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare %  réntedndring 2024-12-31 2023-12-31
Lekebergs Sparbank 8164-8,
825 812 0974 3,530 2026-09-05 14 898 072 0
Lekebergs Sparbank 8164-6,
825 812 103-0 3,330 2029-09-05 14 898 072 0
29 796 144 0
Kortfristig de!l av langfristig
skuld 298 968 0

Not 10 Justering f6r poster som inle ingéar i kassaflédet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar ‘ 402 075 a
402 075 0

Mot 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 58 000 000 0

58 000 000 0
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Not 12 Eventuaiférplikielser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualfdrpliktelser 0 o
E L4
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Carlsten Kiell Magnus Lundkvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ethel ingegerd Karisson Karstin Anita Elisabeth Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bengt Goran Gotthard Amesten
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har I8mnats den dag som framgér av min elekironiska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision Sverige AB




BIGNATURES ALLEKIRJOITUKSETY UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

Thig documents contains 14 pages befors this page Témé asiakirjs six8it8a 14 sivua ennan AR shua {lelte dokument innehaller 14 sidor fre denna sida
Jokumentet inneholder 14 sider for denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

Garan Arnersien
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksombhed:

Bri Swrandvigskajen

BJELL MAGNUS LUNDKVIST

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Bostadsrittstdreningen Strandvigskaien

Ethel Ingsgerd Karlsson

AMITA JANSSON

QLA CARLSTEN

Company - Yritys - Firetag - Seiskap - Vicksombad: B! strasgdvigskaien

2

Aus Kataring Cronvall Agsll
Co ¢ AB

Pparny -

Yritys - Forefag - Selskap - Virksomhed:  BoRevision | Sverige

visma sian




